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1 Slutsats

Vi har gatt igenom samtliga kryputrymmen i hela sin langd. Grunderna ar i daligt skick
vad galler installationer, tilltrade, belysning, lukt och fukt.

De problem med lukt som idag férekommer i bostadsytan kommer inte att kunna l6sas
med enbart arbeten i grunden. Foér detta skulle dven hela bjalklagen mot grunden behdva
bytas ut. Ett arbete som i sig inte &r omgjligt men det ar inte realistiskt.

Istallet kommer vi att foresla atgarder som resulterar i en torr grund och atgarder for att
forhindra att luft fran grunden kommer upp i bostadsytan.

Den luktsmitta som satt sig i materialet inom bostadsytan kommer att vara kvar och med
tiden bli mindre pataglig.

Krypgrunderna som aven ar installationsutrymmen, ar inte tillgangliga och belysta pa det
satt de maste vara for att kunna 6vervakas och ge plats foér service av de installationer
som finns dar.

Pa manga stallen finns inkopplade rérinstallationer till bostadsutrymme som knappast
utforts av en behdrig rorinstallator. En sadan installation 6kar risken for lackage eller
rorbrott vilket i sin tur innebar stopp i husens forsorjning av media.

Pa manga stallen finns skador pa ledningars isolering vilket ger odnskad uppvarmning
och dkad energianvandning.

| en tidigare entreprenad har ny installation utforts av ledningar for spillvatten, tappvatten
och varmevatten. | samband med denna installation har de gamla systemen lamnats kvar
vilket vasentligt minskar det fria utrymme som finns tillgangligt for service och underhaill.
Ett utrymme som redan innan var mycket litet och inte alls acceptabelt enligt moderna
byggregler.

Marken i kryputrymmet ar pa manga stallen mycket fuktigt. Stora fuktsamlingar och ibland
vattenpolar. Vertikala grundmurar och stenfyllningar ar bléta eller fuktiga. Pa manga
platser syns pavaxt pa sten och sand.

Hela ytan skall i sa stor utstrackning som majligt tackas med plast, 6ppningar i muren
skall sattas igen och avfuktare installeras. Dessa skall placeras ovan mark sa att
Overvakning och service skall kunna ske. Nytt kanalsystem forser grunden med torkad
luft. Undertryck sakerstalls sa langt det ar tekniskt méjligt utan att aventyra krypgrundens
klimat och fukt.

| marken ligger det ursprungliga systemet for dagvatten, helt eller delvis nerbaddat i sand.
Korrosion sker bade pa utsida och insida av roren.

Dagvattenréren har natt sin tekniska livslangd och skall bytas ut. Om detta inte utférs
omedelbart skall det befintliga systemet spolas, inspekteras och sedan noggrant
Overvakas sa att lackage pa réren omedelbart upptacks.

| samband med arbeten i krypgrunden skall ror som inte anvands rivas och fraktas ut.
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Nedstigning till krypgrunden skall andras sa att tilltrade kan ske utan att mer an
nddvandigt dventyra teknikers halsa.

Belysning skall kompletteras och driftsattas.

Pumpar i pumpgropar skall sattas i drift samt forses med évervakning och larm.
Befintligt system ovan mark for hantering av dagvatten skall renspolas och sattas i drift.
Avvattning fran skarmtak nara bostadsbyggnaden skall ledas om s& att dagvattnet leds
fran byggnaden.

Vattenutkastare som anordnats for bevattning av tradgardar mm. skall ses Over sa att
Overskott av vatten inte rinner ner till grunderna.

Ett forslag till ventilationssystem inom bostadsutrymmet med balanserade Iuftfléden skall
ldmnas. Detta for att minska risken for att luft fran grunden kommer upp till bostaden.

Husets konstruktion och utforande

Da husen byggdes har marken schaktats bort och sprangning har skett for att ge plats at
grundlaggningen. Man kan séga att krypgrunden ligger i en grop omgiven av sand, grus
och aterfylinad av sprangsten. Det ser lite olika ut i huslangorna beroende pa hur berget
ar utformat och hur mycket berg som behévt tas bort. Man har inte schaktat mer an
nodvandigt vilket betyder att utrymmet i krypgrunden i manga fall &r begransat. Pa vissa
stallen maste man ala sig fram.

Man har darefter gjutit balkar utefter husets hela fram och baksida samt en balk vinkelratt
mot denna dar lagenhetsskiljande vagg finns.

Utanfor denna kantbalk och delvis aven innanfér har man tippat rester fran sprangning
och murningsarbeten.

Marken mellan dessa gjutna balkar utgérs endas i liten omfattning av grusade ytor. Storre
delen ar lAmnade sasom schaktningen utférdes. Stora stenar eller berg i dagen.

| vissa delar har marken tackts med plastfolie for att minska fuktavgivning fran markytan.
Denna plast ar skadad pa manga stallen.

I marken ligger ledningar for dagvatten.

Nedstigning till krypgrunden utgdrs av cirkuldra brunnslock, vid undercentralen finns en
dorr.

Bjalklagen till lAgenheter ar uppbyggt av tra. Impregnerade trabalkar med ovanliggande
bradat bjalklag. | bjalklaget ligger isolering som undertill tackts med férhydringspapp.

Utrymmet i krypgrunden utgor installationsutrymme for tappvatten, varmevatten,
spillvatten och dagvatten. Alla installationer férutom dagvattenledningar ar upphangda i
ovanliggande trabjalklag. | utrymmet finns brunnar till vilka dagvattenledning fran husens
fram och baksida &r ansluten. Vidare finns elférdelning till varje bostadsutrymme samt
flaktar till bjalklagsventilation och nagra pumpar som pumpar vatten fran vattenpdlar.

Med andra ord ar detta en arbetsplats dar underhall och service skall utféras regelbundet.
Av ovanstaende framgar att de brister i service och underhall vi nu sett inte blir utfort av
den enkla anledningen att det ar svart att ta sig dit.
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Gamla installationer i krypgrunden som ej ar i drift

| samband med utbyte av ledningssystem for varme, tappvatten och spillvatten som
tidigare utforts har delar av det gamla ledningssystemet Iamnats kvar. Framférallt géller
det spillvattensystemet som i sin helhet ar kvar. Detta har avsevart minskat det lilla
utrymme som finns tillgangligt for kontroll, service och underhall.

De installationsdelar som inte &r och inte heller skall vara i drift, skall tas ut fran utrymmet
for att ge plats at service, men aven minska mangden material som kan ta at sig fukt.

Spillvatten

Nytt system for spillvatten har installerats vid sidan om det gamla systemet. Det nya
systemet ar utfort med plastrér och ar upphangt i trabjalklaget.

En del infastningar ar felaktigt utférda och ledningar har darfor gatt isar. Pa vissa stallen
maste servicepersonal krypa 6ver réren och de har av den anledningen gatt isar.

Hela systemet skall darfér inspekteras och dar sa behdvs skall en stagning utféras sa att
roren inte kan ga isar.

Det nya systemet saknar luckor for rensning och spolning.

Rensning/renspolning skall utféras vart 5-10 ar beroende pa belastning. Rensluckor skall
darfor installeras pa lampliga avstand sa att rensning/renspolning kan ske.

Varmesystem

Undercentralen

Nagon egentlig undersékning av undercentralen har inte utférts men med tanke pa hur
systemet ser ut i 6vrigt och de ombyggnader som skett finns anledning att se éver och
justera funktionen pa pumpar och stélla in varmekurvor.

Systemet for VVC (varmvattencirkulation) fungerar inte eller ar felaktigt installt.

Ledningssystemet

Ledningssystemet for varmesystem ar delvis utbytt for inte sa lange sedan. Arbetet ar
valgjort och nytt system ansluter till ledningar for radiatorer i 2 avgreningar som bada ar
forsedda med differenstrycksventiler. Om dessa ventiler ar injusterade ar fér oss okant.
Kontroll av instéllda varden skall utféras.

Tappvattensystem och VVC

System for tappvatten, varmt och kallt, har delvis bytts ut. Sannolikt samtidigt som
varmesystemet. Nya ledningar ansluter till befintliga anslutningar for tappstallen uppe i
bostadsytan. Aven nya ledningar fér VVC har utférts men VVC ledningen fungerar inte
som den skall. Det kan t.ex. vara fel pa en pump eller in justeringsventil.

En kontroll och driftsattning skall utféras. VVC systemet &r till for att varmt vatten skall
finnas tillgangligt utan vantetid da man 6ppnar kranen och det sakerstaller att
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bakterietillvaxt inte kan ske eftersom temperaturen halls éver 50 grader. Det ar en
lagstadgad funktion.

Ventilation av bjalklag och grund

De flesta bjalklagen mellan krypgrund och bostadsutrymme har en flakt och ett
kanalsystem som skall suga luft ur bjalklaget och frakta ut luften utomhus. Systemen
monterades for manga ar sedan och stérre delen av flaktarna har slutat att fungera.
Systemet, da det fungerade, suger ut stora mangder luft ur grunden och byggnaden.
Luften som sugs ut ersatts med uteluft, ofta kall uteluft, vilket kyler ned bjalklag och
grund. Denna nedkylning ékar med tiden mangden fukt i bjalklag och grund.

Var rekommendation ar att alla dessa flaktar tas ur drift och ersatts ny installation med
kontrollerat undertryck i grunden da atgarder med plast och tatning utforts. Installationen
skall integreras med installation for avfuktning. Malet ar att astadkomma ett undertryck
och det kan man endast géra med hjalp av att suga ut luft. Tatningen maste goras
noggrant eftersom mangden luft som sugs ut skall hallas sa lag som mdjligt for att inte
kyla ned grunden.

Ventilation av bostad

De flesta av bostaderna har sjalvdragssystem som suger ut luft ur bostaden. Flera har
installerat flaktar i systemen vilket 6kat den mangd luft som sugs ut. Gemensamt har
dessa system att de skapar ett undertryck i bostadsdelen. Ett undertryck gor att luft tillférs
utifran men aven fran krypgrunden och eventuella haligheter mellan grannar.

For att minska risken for att luft sugs in i bostadsdelen fran krypgrunden ar det viktigt att
den mangd luft som sugs ut ar anpassad till bostadens behov.

Att bostadsytan ar tat mot grunden och alla rérgenomféringar till vatten och varme, ar
tata.

Att uteluftventiler finns installerade.

Dagvattensystem

Dagvatten ovan mark

Fran takens hangrannor leds dagvatten (regnvatten, tévatten) ned med hjalp av stupror
till anslutningar mot i grunden férlagd samlingsledning som har till uppgift att féra
dagvattnet vidare ut till kommunens ledningar. Det finns stuprér pa bade entrésida och pa
husets baksida.

Fran skarmtak pa fristdende forrad leds dagvattnet ned till omgivande markyta och
samlas alltsa inte upp pa samma satt som Ovriga tak.

Dagvattensystem under mark

Dagvattensystemet i krypgrunden ar férlagt i sandbadd pa marken. Roéren har natt sin
tekniska livslangd och skall darfér bytas ut. Om byte inte sker omgaende skall en
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1.1

renspolning och kamerainspektion utforas for att sakerstalla att det inte finns nagra hal i
réren som riskerar tillféra fukt till grunden. Trasiga ror byts ut.

Fukt

Storre delen av omradet ligger pa berg. Hur langt ner i marken berget finns vet vi inte.
Den fukt som finns under husen harstammar fran regnvatten som dels leds ner i grunden
av stupror fran taket till det dagvattensystem som finns dar och dels av regnvatten som
leds av bergformationen ner till husgrunden som ar att betrakta som en lagdel.

Vi misstanker att befintligt ledningssystem for regnvatten, pa grund av att det inte
underhallits, svammar over da det regnar mycket.

Fukt i grundmur

Pa flera stallen ar grundmuren fuktig. Mest troligt beror detta pa att marken runt husen
sjunkit och manga hus har nu omgivande mark som lutar mot huset. Dessutom ar
dagvattensystemet sannolikt fullt med sediment och de stuprér som leder ned regnvattnet
svammar 6ver i den del som ar belagen ovan mark.

Fukt fran mark

Vatten tranger ned i grunden fran marken som i manga fall lutar mot huset. Vatten
kommer aven fran de blomrabatter och vattenposter som anordnats for bevattning.

Det ar viktigt att s& manga som mdjligt av de motlutande stéllena kan byggas bort och det
ar viktigt att det inte sker vattentappning i anslutning till fasaden. En genomgéang och
planering av forhallandet skall ske och lampliga &ndringar utforas.

Vi har sett tappvattenledningar férlagda i grunden som inte ar avsedda for bostadsytan.
Med storsta sannolikhet ar de avsedda for vattenposter utomhus.

Lukt

Nar husen byggdes pa Steghodjden var synen pa konstruktivt fuktskydd mycket
annorlunda mot vad det ar idag. Resultatet blev ofta att problem uppstod med skador fran
hdga halter av fukt i eller omkring konstruktionen. En fond inrattades, den sk.
Smahusskadenamnden, for att hantera alla de skador som orsakats av felaktigt
byggande och fukt. Numera ar namnden nerlagd men manga felaktiga konstruktioner
finns annu kvar och inte helt sallan leder de till innemiljéproblem.

Den lukt som finns i krypgrund och i bostadsutrymme harstammar sannolikt fran det
impregnerade tramaterial som finns i bjalklagskonstruktionen men det kan inte heller
uteslutas att lukten &ven kommer fran den fuktiga marken och den fuktiga grundmuren.
Viss pavaxt av jordbakterier har patraffats pa flera stallen.

Impregnerat tra, klorfenoler och kloranisoler

Ett av de vanligare impregneringsmedlen som anvandes for motverkande av mogel, réta
och skadeinsekter var pentaklorfenol. Kloranisoler bildas nar det i materialet blir sa fuktigt
att mikrobiell aktivitet startar.
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| begreppet mikrobiell ingar aktuella mikroorganismer som bakterier, mogel och rétsvamp.
Kloranisolen ar mycket lattflyktig, avges till luft och vandrar ocksa med fukt genom
material. Fran krypgrunden letar sig lukten upp i bostaden via springor mellan golv och
vagg, vid genomféringar for ror och faktiskt over tid rakt genom vissa golvmaterial genom
diffusion d.v.s. inte ar tdta ned pa molekylniva.

Val uppe i bostadsdelen luktsmittar kloranisolerna i stort sett allt de kommer i kontakt
med. Aven lagre luftkoncentrationer ger mycket tydlig lukt. Det innebér att har, hud,
klader, mat, mébler, plastmaterial och byggnadsmaterial inne i huset skadas av lukt som
sedan ar mycket svar att helt fa bort. Det kallas for luktsmitta.

Det finns annu inte sa mycket forskning om kloranisoler och dess paverkan pa halsan.
Det gar inte att utesluta att det finns negativa halsoeffekter av exponering for kloranisoler
inomhus. Lukten i sig ar ett komfortproblem som ocksa kan goéra att kansliga individer
reagerar negativt vid exponering. Lukt kan transporteras med luften upp till bostadsytan
men aven pa molekylar niva transporteras med fukt genom materialet i bjalklaget.

Luktalstrande delar i grunden och pa mark

Vid var statusgenomgang har vi patraffat en hel del organiskt material sdsom papp och
rester fran rérentreprenaden som utférts for en tid sedan. Detta skall avlagsnas fran
grunden.

Generellt galler att det bade ur fuktsynpunkt och fér arbetsmiljon nere i krypgrunden, ar
viktigt att inget ovidkommande material skall finnas dar.

Pa manga stallen finns tra och trareglar som har direkt kontakt med mark. Allt tra i
grunden skall med hjalp av en fuktsparr skiljas fran den fuktiga ytan. Onddigt tramaterial
skall avlagsnas.

Andra iakttagelser

Det forekommer spar av rattor eller méss inom utrymmet. Bade visuellt och som lukt.

Atgirdsplan

Marktackning och tiackning av grundmur

Marken under huset skall tickas med plast sa att fukt fran marken hindras att na
trabjalklaget.

Idag finns det vissa delar av marken i krypgrunden som ar férseglad med plast, helt eller
delvis tadckande. Det forefaller som det mesta av denna tackning utforts fére det arbete
som utférdes med ledningar for vdrme och tappvatten och plasten har skadats pa manga
stéllen.

Ytan i krypgrunden skall tdckas med aldersbestéandig plast efter att évriga arbeten som
beskrivs i denna rapport har avslutats. Landgangar och andra lampliga skydd skall
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13.6

anordnas sa att skador pa plasten férhindras vid exempelvis ett servicearbete. Plasten
skall monteras upp pa grundmuren och férankras sa nara trabjalklaget som mgjligt.

Driftsattning av pumpgropar

Vid nederbdrd kommer marken i krypgrunden att fuktas av det vatten som faller pa
marken runt huset och som sedan rinner ner i den grop i vilken grundldggningen star.
Detsamma galler om vatten tillférs i planteringar och pé grasytor.

Det vore 6nskvart att vattnet kunde forhindras att na krypgrunden men det kan nog
betraktas som ogorligt eftersom det innebar att alla ytor runt husen maste atgardas
genom att férandra dem sa att de lutar fran huset istallet. Bevattning skall undvikas sa
langt det gar. Berggrunden kan vi inte géra nagot at.

De pumpar som finns installerade i krypgrunden ar mycket viktiga for att halla undan det
vatten som anda tar sig ner i de gropar som krypgrunden utgér. Att det fungerar ar
mycket viktigt.

Systemet for de pumpgropar som nu finns skall inspekteras i sin helhet och alla
pumparna skall driftsattas och férses med larm. Larm skall ga till central punkt dar det gar
att avlasa om en pump har stannat.

Systemdelar tagna ur drift

Samtliga delar av installationssystemen som inte langre ar i drift skall rivas och tas ut fran
krypgrunden. Rivningen skall omfatta aven upphangningsanordningar och aven
systemdelar som ligger 16st pa marken skall tas bort.

Tatning av befintliga genomfoéringar i bjalklag

Tatning skall utféras av de genomféringar for ror till vdrme, spill och tappvatten som idag
finns. Tatning kan utféras fran krypgrunden och innebar en del demonteringsarbeten eller
fran bostadsutrymmet dar de ar mer tillgangliga. Noggrann genomgang av férhallandet i
varje bostadsutrymme kréavs.

Uteluftventiler

Om ett ventilationssystem med undertryck skall behallas skall uteluftventiler monteras for
att ersatta den luft som sugs ut av flakt eller sjalvdrag. Utan dessa ventiler 6kar risken att
luft tas fran krypgrunden. Om det finns en flakt i systemet skall den injusteras sa att
luftflodet dverensstdmmer med bostaden behov.

Utbyte av gamla ventiler som sitter pa virmesystem

Pa manga stallen finns gamla ventiler kvar i system for tappvatten och framférallt varme.
Dessa ventiler &r avsedda att anvdndas om man vill stdnga av delar av systemet.
Ventilerna ar dessvarre sa gamla att det inte langre kan mandvreras utan risk att de gar
sonder.

Ventilerna utgor en risk for att systemet borjar lacka med efterféljande driftstopp. Aktuella
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ventiler skall bytas och samtidigt skall deras placering kontrolleras mot behovet av
avstangning. Eventuellt skall en komplettering ske.

13.7 Driftsattning och injustering av VVC

En kontroll av systemets uppbyggnad skall utféras samt kontroll av pumpen for VVC
fungerar som den skall. Fel i system eller funktion repareras.

Delar av tappvattensystem och VVC har skadad isolering. Isoleringen skall aterstallas dar
den ar skadad.

13.8 Belysning i krypgrund

Belysning skall kompletteras och forses med tydliga instruktioner fér var och hur det kan
tdndas och slackas.

13.9 Spillvattensystem

Renspolning av systemet skall utféras. Rensluckor skall monteras sa att hela systemet
kan inspekteras och rengdras. Stagning/straffning av ror skall ske pa de platser dar
sadana saknas eller dar roren tidigare gatt isar.

13.10Renspolning av dagvattensystem, byte av dagvattensystem.

Dagvattensystemet har natt sin tekniska livslangd. Vi har, pa de fa stallen vi undersokt,
inte hittat nagra hal i réren men de ar rostangripna pa utsidan och naturligtvis aven pa
insidan. Marken runt réren ar mer fuktig och vi misstanker att det finns lackage fran réren.
Roren ar forlagda i marken och de har fuktig sand/grus i direkt kontakt. Miljon ar basta
ténkbara fér rostangrepp.

Grundtanken &r att eftersom réren natt sin tekniska livslangd sa skall de bytas ut. Vi har
visserligen inte hittat ndgon synlig lacka men eftersom réren ar férlagda helt eller delvis i
sand/grus sa ar det bara en mindre del av réret som kunnat inspekteras.

Om roren inte byts i nartid, anpassat till dvriga arbeten, sa skall en renspolning och
inspektion/filmning utféras. En filmning ger besked om eventuella hal i réren. Hal i réren
orsakar mer fukt i grunden och den avfuktning som skall monteras kommer inte att orka
goéra sitt arbete.

Kontroll skall utféras av anslutningar mot de i grunden férlagda samlingledningarna.
Kontroll att anslutningar ar téta samt att réren ar fria fran I6v, grus eller annat som inte
skall vara dar och som riskerar hindra vattenflodet.

De samlingsbrunnar som finns i krypgrunden skall rensas och deras funktion skall provas.
Trasiga delar skall bytas ut.

Ledningar fran skarmtak skall flyttas och riktas sa att vatten leds bort sa langt fran
bostadshuset som mgjligt

13.11Nedstigningsmaéjlighet

For att kunna gora service pa utrustning placerad i krypgrunden maste tilltradesvagarna
forbattras. De brunnar med lock som nu finns ar alldeles for sma foér andamalet. Den
utrustning som finns i grunden maste underhallas och évervakas och for det kravs battre
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utrymme. Vi féreslar att de nedstigningsbrunnar som finns ersatts med lucker eller dérrar.
For att det skall vara méjligt maste grav och gjutarbeten utforas.

13.12Avfuktning och ventilation

For att halla niva av fukt inom hanterbara granser skall ett avfuktningsaggregat placeras
ovan mark vid varje huslanga. Ventilationsror skall monteras i grundens hela langd for att
tillféra torkad luft.

Mangden luft som tillfors skall alltid vara nagot mindre an den luft som bortfors fran
utrymmet. Darigenom astadkommes ett svagt undertryck vilket ar énskvart for att
forhindra luftutbyte med bostadsytan. Undertrycket skall daremot inte vara for stort
eftersom det innebar att mer uteluft sugs in i grunden och darmed kyler ned utrymmet.
Har kravs en noggrann planering eftersom systemet i grunden och ventilationssystemet i
bostadsytan "tavlar ” med varandra.

13.13Ventilation i bostadsutrymme

Idag ventileras bostaden utrymme med sjalvdrag eller med en sugande franluftflakt. Bada
dessa system genererar ett undertryck da luft sugs ut. Ersattningsluften kommer att
sugas in i eventuella fonsterventiler men aven genom otatheter i husets konstruktion.
Flera av dessa otatheter finns i bjalklaget mot krypgrunden.

Vi rekommenderar att bostadsytans ventilation kompletteras sa att ett system med
balanserad ventilation’, med filtrerad och uppvarmd luft, erhalls. Darigenom minskar
risken for att luft sugs in fran krypgrunden och dessutom kan bostadsutrymmet ventileras
effektivt till en lagre kostnad an idag.

Installationskostnaden ar relativt hog och det kommer krédvas mindre byggarbeten for att
tacka in kanaler och att géra en 6ppning i taket for luftintag.

13.14Forsegling av bottenvaningens bjéalklag

For att forsakra sig om ett sa litet odnskat lackage som mdjligt av den luft som finns i
krypgrunden, kan en férsegling utforas.

Forseglingen kommer aven att fungera som en luktsparr for den lukt som redan satt sig i
bjalklaget.

Forseglingen utféres genom att pa golvet lagga en metallfolie éver hela den yta som blir
tillganglig da all inredning demonterats pa nedre plan. Kok, garderober samt delar av
trappa maste demonteras. Befintlig golvbelaggning demonteras. Folien som monteras
med tejpade skarvar skall ansluta mot yttervaggar och mot de vaggar som skiljer de olika
bostaderna at.

Ny golvbeldggning monteras och det gar sannolikt att byta ut de gamla radiatorerna och
istallet montera en golvvarme.

13.15Underhallsplan och serviceschema

For installationerna skall en plan upprattas for hur ett planerat underhall skall ske samt
vilka servicearbeten som skall utféras.
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