Ekonomiska foreningen Steghdjden 2012-09-14 1(4)
Rapport om status VS- & VA-anlaggning

Ekonomiska foreningen Steghdjden

Rapport om status VS- & Va-anlaggning

Uppgifter om fastigheten

Bestar av 93 stycken bostadshus byggnadsar 1958 med en gemensam forsérjning fran en
centralt placerad fjarrvarmeundercentral som byggts om med ny Prefab fjarrvarme enhet
(varmevaxlare, expansionssystem samt pumpar fran 1975).

Varmevatten till radiatorer och tappvattensystem med kallvatten, varmvatten och
varmvattencirkulation utgar fran undercentralen och distribueras till bostaderna via rorsystem
i en gangbar kulvert som gar under alla bostader. | kulvert utrymmet gar dven separata
sjalvfallssystem fér Dag- och spillvatten.

Enligt besked pa plats har virmesystemet ett kontinuerligt lickage pa c:a 55 liter/veckan vilket
da ger nytt syresatt vatten som ger korrosion i hela systemet.

Radiatorerna i systemet har dels termostater och vanliga vred. Termostater adldre &n 15 ar har
driftsproblem med okanslig reglering, ventiler som karvat ihop, dvs stanger ej vid icke behov.
Idag ar varmefordelningen bristfallig sa att husen langst bort klagar pa for kallt.

Vid arbeten avstangningar i kulverten som utforts hus fér hus pga ombyggnadsarbeten, har
nya anslutningar gjorts och i vissa fall nyare ventiler monterats.

Spillvattensystemet har behovt lagas pa ett flertal stallen pga sonderrostning och darmed
lackage.

Status vid okulir syn 8/9:

UNDERCENTRAL

Brister:

1. Varmevaxlarna for varme- och tappvarmvatten beredning ar éver 30 ar gamla och om
dessa ej har rengjorts (kemiskt) sa har ytorna forsmutsats och darmed fatt en sémre

varmeoverforing vilket ger en hogre fjarrvarme
retur. For hog fjarrvarme retur ger en hogre
kostnad "flodestaxa” da Sthim energi straffar
detta da man inte vill ha onddigt stora forluster i
returledningen. Véxlarna dr ej ekonomiska att
bibehdlla och bér bytas ut mot en ny Prefab
enhet.
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2. Undercentralen har idag kopparledningar pa tappkallvattnet som sedan ar inkopplat
till befintligt tappvattensystem till kulvert av galvaniserat stal. Pga olika “adelhet” sa
ror sig cu-joner via stromningsriktningen och ater upp den oadlare galvledningen.
Detta ér en “tickande bomb” och det dr inte frdgan om det kommer att ga hal, utan
ndir. Befintligt tappkallvattensystem maste bytas ut efter undercentralen mot koppar
eller plastrérsystem.

3. Reglercentral av fabrikat Landis & Gyr var en avancerad "villa central” 1975

men ar idag helt omodern.

En modern reglercentral kan dels reglera effektivare
samt kontrollera regler avvikelser pa framledning
varme och tappvarmvatten samt larma vid for lag
varmvatten cirkulations retur <+50° mht att férebygga
legionella bildning. Bor bytas ut och vara med i den
nya Prefab enheten, se pkt 1 ovan

DAGVATTENSYSTEM

e Beddms kunna bibehdllas.

SPILLVATTENSYSTEM

e Madste bytas ut. Ar av s.k sandgjutna gjutjdrns rér och som ej haller lika godstjocklek lika
centrifugalgjutna, samt att de sedan lange har rostat
sa invandigt pga att man da ej hade epoxi-behandling
utan att roren klarade rost angrepp med den
skyddande fett hinnan som bildas men som idag ej
bildas langre sedan maskindiskmedel borjade
anvandas. Gjutjarnet ombildas vid rostningen till
magnetit och man kan héra sprodheten med
hammarslag da det later som "dggskal” och ej homogent.
Bild pa kapad ledning visar inget stal kvar i snittet.
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TAPPVATTENSYSTEM

e Maste bytas ut
Brister:

1. Felaktigt gammalt material galvstal i ledningssystem tappkallvatten som sakta ats
upp av den adlare kopparn i undercentralen. Tickande bomb och maste atgardas.
2. Kulvertsystemet har bristfalliga gamla ventiler som ej kan nyttjas for avstangning.

VARMEVATTENSYSTEM

e Maste bytas ut i kulverten med nya ventiler.
Brister:

1. Rorsystem som paverkats negativt av korrosion. Bedomningen ar att i detta lage se
till att man far en bra och rattvis férdelning av varmen och att man initialt byter ut
varmesystemet i kulverten till en ledning som &r lite “6verstor” dvs en bra
fordelning fas till alla husen samt att nya ventiler kan monteras for diff.tryck
fordelning av floden. Att byta ut hela rérsystemet aven i husen ar for omfattande
och man bor istallet ha ett bra system som medger enkel och tat avstangning vid
behov.

2. Varmesystemet i kulverten har bristfalliga gamla ventiler som ej kan nyttjas for
avstangning, byts ut till nya gruppventiler for varje hus.

FORSLAG TILL UTFORMNING AV NYTT VA- & VS-SYSTEM

UNDERCENTRAL:

Ny Prefab Varmevaxlare och tryckstyrda parpumpar for varmesystemet med
integrerad styr- och regler enhet. Befintligt expansionskarl av modell 6ppet med
tryckhallningspump kan bibehallas. For att avgasa systemet och minimera fortsatt
rostbildning bor dven en s.k. avgasare monteras.

Finns moderna styrcentraler som kan 6vervakas via internet och dven skicka sms till
utvalda personer/service foretag vid larmer. Utbyte tar c: A 2-3 dagar och bor utféras
nar icke virmebehov forligger. Kan utforas efter att ror i kulvert bytts ut om man vill
paborja arbete redan i hést/vinter.
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KULVERT:

1. Nytt spillvattensystem av typ plastror i kulverten som ersatter befintligt.
Nytt system far plats invid befintligt och arbetet kan utféras kontinuerligt allt-
eftersom for husen med kort omkopplingstid och endast avisering om icke spolning
vissa tider den dagen.

2. Nytt tappvarmvattensystem for tappkallvatten och tappvarmvatten samt
tappvarmvattencirk. med passbit fér tappvarmvatten matning och option for olika
matsystem.

Nytt system far plats invid befintligt och arbetet kan utféras kontinuerligt allt-
eftersom for husen med kort omkopplingstid och endast avisering om icke vatten
den dagen.

Det har visat sig att endast vetskapen om att tappvarmvatten férbrukningen mdts
separat fér varje hushdll, ger en minskning av férbrukningen totalt pa c:a 30%.
Idag finns avancerade matare som kan samla in data for resp. hus och presenteras.
Man kan senare ga ut med information om att det ekonomiskt att varje hushall ser
Over sina egna blandare/duschar mht ratt sil for vattenbesparing.

3. Nytt virmevatten installeras jamte befintligt (finns plats i kulverten) med
foravstangningsventiler typ kulventil och differenstrycksinjusteringsventil typ
STAP som sakerstaller att alla far exakt lika flode oavsett paverkan i husen, detta
for att varmen ska racka till alla.

Nytt system far plats invid befintligt och arbetet kan utféras kontinuerligt allt-
eftersom for husen med kort omkopplingstid. Om arbetet ska goras under
uppvarmningssassongen kan omkoppling ske med s.k. NO-Tap inkoppling, dvs
systemvolym bade i befintlig kulvert som ar i drift och for huset bibehalls, sa att man
ej tommer radiatorsystemet med driftsproblem som féljd och att luftning behéver
goras.

Sollentuna 2012-09-14
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