Presentation av
byggruppen

e Vilka ar vi? — Valkomna att delta!

©
*\Vad gor vi?




Vad ar tanken med
detta infomote?

e Att se till att alla medlemmar har den
information som kravs for att pa nasta
extra stamma kunna rosta om den
framtida forvaltningen av vara tak och
krypgrunder




Hur mar vara
Krypgrunder?




* Avvikande lukt (mikrobiell- /kemisk karaktar) i samtliga
grunder

* Hog fuktkvot (mogel)
 Kondens
e Rattor

 Skrapigt (plastfolie, organiskt material, gamla ror,
inredda men oanvanda forrad)

* Pump trasig => ansamling av vatten
* Trasiga lampor

* Manga langor har ca 20-25 ar gamla flaktar installerade,
oklart hur de paverkat status i grunderna









OBS!!!

e Detta ar ingen skarp offert, syftade endast till att ge info
till er medlemmar om atgardsforslag samt ungefarlig
prisbild

* Om foéreningen ska forvalta krypgrunderna ska en
byggprojektledare anlitas, som tar in och granskar flera
offerter. VIKTIGT att detta arbete inte gors av oss
lekman, detta ska goras av kunniga inom omradet



GODIANMNES (bestallars)

RECMT| | Bestikare: Stockholm 2019-1207
SFF Formbradan/Steghéjden
[Arbetsplats:
[Husgrunder Skebokvarnsvigen
Arbetstimmar
|Arbatsmomeant mangd sor apns SLUNM A
0
0
Projektiedaraisamordnara 80 tim 700 56 000
A SUMMA ARBETSK OSTHNAD L] 56 000
Materialkostnad
1 51 i]
0
0
B SUMMA MATERIALKOSTNAD 1]
Nr Und arentrepren rer
EL Installation av arbelshndars 1Gr 145t tillhand ahalina av- 0
fuklare i 751 krypgrunder 1 =l 102 000 102 000
i]
VENT |Installation av 14s1 aviukiare inklusiwe kanalsysiem dito. 1 sl 2425 000 2 425 000
1]
MAREK |Inkopplng av marksdr till bafmiligl dagvatiensysiem nklL i
markarbatan dito. 1 =1 225 000 225 000
0
RV __ |Rsmingsarbetan arganiski material och gamia rar- i)
ledningar. Daliga ¥r3si3 s mol nya i metall, 15 i}
avny skyddsplasl. 1 =l 1050 00O 1 050 000
0
L+ SUMMA UE 3 802 000
Servicebil
1]
0
D SUMMA SERVICEBIL och TRANSPORTER 1]
SUMMA A+B+C+D 3 858 000
ENTREPRENORARVODE 10 % uebyag 10% 380 200
ENTREPRENORARVODE 10 % oget matr 10% i)
SUMIMA EXKL MOMS
MERVARDESSKATT 25% 1 059 550
SUMMA ATT BETALA



Ett rakne-exempel

* Om foreningen lanar 5 milj och rantan ar 3% sa kostar det
5 000 000 kr x 0.03 = 150 000 kr/ar i rantekostnad
=> ca 1625 kr per hus och ar, ca 135 kr hus och manad

netto efter avdrag om 30% => ca 100 kr/manad och hus

* Till detta kommer amortering, det finns daven fler alternativ till
finansiering



Hur mar vara tak?

 Tva gamla lager takpapp, annu ett lager
palagt ar 2006

 Bestallare: Den ekonomiska foreningen
Steghojden)

 Taket pa enlanga lades ej om?

* Livslangd 20-30 ar, dvs takbyte vantar
inom 5-15 ar




Vi vet inte hur alla tak mar, da detta
endast kan kontrolleras inifran husen.

Det vi dock vet ar att ett tak idag ser
ut sa har:



Anmarkning

Synlig skada innan rivning.




Takkonstruktion samt vigg,
raspont och dvrigt. Stora
delar dr svartmdogelskadat
samt delar dr genomruttet.







Vad beror dessa skador pa?

Gammalt taklackage (innan 2006)

Fukten uppmarksammades ej 2006 da
endast ny papp lades ovanpa den gamla

Fukten har inte kunnat torka pga
felaktig takkonstruktion samt bristfallig
ventilation av husen

Detta kommer att atgardas av
fastighetsagaren da taken inte ar
gemensamma



Juridiken

1) Vad ager var och en av 0ss?

2) Vad ar en gemensamhetsanlaggning
respektive en samfallighetsforening?

3) Vad har samfallighetsforeningen for
ansvar i krypgrunderna/i taken idag?




Vad vi ager/nyttjar

1)




2) Vad ar en
gemensamhetsanlaggning?

e Svar: De delar av vart omrade som enligt
lantmateribeslutet ska forvaltas
gemensamt

2) Vad ar en samfallighetsforening?

» Svar: Den forening/juridiska person som har
till uppgift att forvalta gemensamhets-
anlaggningen




Steghdjdens samfallighetstorening

* Ca 2 miljoner kronor i kassan vid
bokslutet 18/19

* Ca 4,4 miljoner i lan vid bokslutet
18/19




3) Vad har samfallighetsforeningen
for ansvar i krypgrunderna/for
taken idag?

*|dag ar krypgrunderna/taken inte en del av
gemensamhetsanlaggningen som
samfallighetsforeningen ska forvalta

*FOoreningens pengar kan darfor inte anvandas till att
atgarda tak/krypgrunderna



FRAGOR ATT TA HAND OM

*Ingen av oss kan lagga om vart tak eller vidta
atgarder i krypgrunderna utan att alla
fastighetsagare i respektive langa godkanner
atgarderna och betalar for dessa (da krypgrunderna
och taken sitter ihop med varandra)

e Svarigheter ta hand om sitt eget hus om nagon
granne motsatter sig detta




Vilka mojligheter
finns?




Alternativ 1 — Forvalta taken och
krypgrunderna tillsammans

e Samfallighetsforeningen lamnar in en ansdkan
(till Lantmateriet) om att krypgrunder och tak
ska inga i gemensamhetsanlaggningen (ga)

* Foreningen kommer da att kunna ombesorja
framtida takomlaggning samt atgarder i
krypgrunderna




FOr att foreningen ska kunna gora detta kravs:

e Samfallighetsforeningen lamnar in en ansokan
(till Lantmateriet) om att krypgrunder och tak
ska inga i gemensamhetsanlaggningen (ga)

*Byggruppens forslag ar att forbereda denna
ansokan — kontaktpersoner i varje langa




Hur en gemensam forvaltning skulle fungera

* Alla atgarder som foranleder kostnader kraver
ett stammobeslut

*Foreningen kommer att andra form for
redovisning av ekonomin, det ska tydligt framga
for medlemmarna vad pengarna gar till (detta
galler saklart aven atgarder som vidtas i
krypgrunder/tak)




Preliminar tidplan — basta farten

* 1) Mars/april 2020: Extra stimma om att rosta om
ansokan till Lantmateriet

*2) April/maj 2020: Ansokan skickas in
* 3) Senast mars/april 2021: Beslut fran Lantmateriet

*4) Maj/juni 2021: Anlita byggprojektledare, ta in
offerter m.m.

*5) Efter sommaren 2021: Halla extrastamma dar
offert accepteras

*6) HOosten 2021: Arbete kan paborjas




Alternativ 2 — Var och en for sig

'Vakrje huslanga gar ihop och atgardar sin grund/sitt
ta

e Samfallighetsforeningens ekonomi far inte anvandas

* OBS alla fastighetsagare maste godkanna atgarder,
en losning kan vara att de som vill ex. lagga om taket
tvingas betala aven for de som inte vill (som vid
takomlaggningen)




Alternativ 3 — Ingenting gors

*Vi gor ingenting
*Risk for okade kostnader pa sikt

* Halsorisk — mogel ar halsofarligt + tak som
lacker

e Paverkar vardet vid forsaljning av vara hus
* Ansvaret ligger kvar pa var och en av 0ss




Vad hander nu?

1. Styrelsen kallar till en extra stamma
pa vilken vi rostar om foreningen ska
lamna in en ansdkan om att utoka
GA:n till att omfatta aven

krypgrunder och tak







