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Fastighetsuppgifter   Besiktningsuppgifter  
Fastighetsbeteckning: 
--- 
 

 Datum: 
2017-06-15 

Fastighetens adress: 
Skebokvarnsvägen 80-270 
124 51 Bandhagen 
 

 Väderlek: 
Klart till halvklart 
 
Temperatur:  
Ca 20ºC Personuppgifter   

Kontaktperson: 
Thomas Platesjö 
 

 Besiktningstekniker / ort: 
Richard Påhlman / Älvsjö 

Uppdragsgivare: 
Steghöjdens Samfällighetsförening 
Att. Thomas Platesjö 
Skebokvarnsvägen 86 
124 51 Bandhagen 

 Närvarande: 
Thomas Platesjö och Christina 
Danielsson, uppdragsgivare närvarande 
inledningsvis. 
Richard Påhlman, Anticimex. 
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Utlåtande   
 
Uppdrag   
Uppdragets syfte är att utföra statuskontroll i krypgrunder på skebokvarnsvägen 80-270. 
Krypgrunderna finns i sju stycken radhuslängor. 
 
 
Omfattning  
Utredningen omfattar genomgång av allmänna fastighetsuppgifter. Inspektion av krypgrund och 
konstruktion. Mätningar av fuktkvot utförs stickprovsmässigt i krypgrunder. Vid erforderliga fall tas 
luktprover från bjälklagsmaterial för luktanalys i luktneutral miljö. Iakttagelser, mätresultat, slutsatser 
och åtgärdsförslag redovisas i skriftlig rapport. 
 
 
Lämnad information:  
Information lämnad av Thomas Platesjö. 
Avvikande lukt förekommer i krypgrunder.  
I vissa grunder har åtgärder utförts för att försöka minska lukten, med undertrycksventilation i grund 
och bjälklag. 
 
 
 
Byggnadsbeskrivning  
Byggnadsår: 191958-1959 

 
Hustyp, antal våningar: 2-plans radhus 

 
Grundkonstruktion: Krypgrund 

 
Värmesystem: Fjärrvärme 

 
Terrängförhållanden: Mark lutar lokalt mot grunden 
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Genomförande  
Genomgång av allmänna fastighetsuppgifter. Inspektion har utförts i krypgrunder. Inspektionen har i 
huvudsak utförts från område vid rördragningar då delar av grunden har låg kryphöjd. Mätningar av 
fuktkvot har utförts stickprovsmässigt i undersida av bjälklag samt i konstruktioner mot mark. 
Bjälklaget öppnades stickprovsmässigt för inspektion av bakomvarande konstruktion. Luktprov har 
tagits från bjälklagsisolering för luktanalys på luktneutral plats.  
 
 
Iakttagelser  
Krypgrunder: 
• Alla grunder är i huvudsak likvärdiga konstruktionsmässigt och ur ett fukttekniskt perspektiv. 

Mindre avvikelser vad det gäller lukt förekommer i de olika grunderna. 
• Avvikande lukt av mikrobiell-/kemisk karaktär noterades i alla grunder. Lukt från råttor noterades 

lokalt i grunderna. I hus nummer 80-94 var lukten från råttor stark. 
• Grundmurar är utförda av betong. 
• Marken består i huvudsak av berg och singel.  
• Organiskt material förekommer på marken (konstruktioner, byggspill och lösöre). 
• Kvarlämnade gjutformar förekommer mot grundmurar. 
• Bjälklag är utfört av trä. Undersida bjälklag är utförd med råspont. I många delar av grunden har 

undersida av bjälklag täckts av förhydningspapp. Lokalt har undersida av bjälklaget isolerats med 
mineralull, mjuk träfiberskiva och cellplast. Bjälklagsisolering är utförd med mineralull. 
Impregnerat virke förekommer i undersida av bjälklag och i stödklossar/stöttor mot mark. 
Impregnerade syllar och reglar finns i bjälklaget. 

• Lokala missfärgningar förekommer på undersida av bjälklag. 
• Fuktfläck noterades lokalt i undersida av bjälklag (under husnummer 92). 
• Lokalt vid fuktfläck i undersida av bjälklag uppmättes förhöjda fuktvärden (under husnummer 

148).  
• Spår av periodvis förekommande kondens noterades lokalt på grundmurar och syll. 
• I några grunder är marken (mer eller mindre) täckt med plastfolie. 
• Äldre avloppsrör i grunden är inte pluggade, står öppna. 
• Rörschakt är öppna/ej täta. 
• Många av grunderna är undertrycksventilerade (hus nummer 96-124, 128-150, 152- 164, 166-

178). I vissa områden är undertrycksventilationen kopplad till bjälklaget. 
• I del av krypgrunderna har lokalt källarrum inretts (i område under gatunummer 180 med väggar 

av lättbetong, och i område under gatunummer 164 med väggar av trä).  
• I hus nummer 152-164 används delar av utrymmet som förråd. 
• Spår av periodvis inrinnande vatten noterades på flera ställen i krypgrunderna.  
• Lokalt i grunderna finns dräneringsbrunnar med pumpar. Dessa är öppna/har inget lock. 
 
Källare/fjärrvärmecentral: 
• Otät lock till dräneringsbrunn noterat. 
• Golvbrunnar utan vatten i vattenlås noterade. 
• Mikrobiell påväxt noterades på dörr intill dräneringsbrunn.       
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Mätresultat 
Momentan och stickprovsmässig mätning har utförts, varför både högre och lägre värde jämfört med 
de uppmätta kan ha förekommit. Detta påverkas av faktorer beroende på årstid och fuktbelastning. 
Mätning av fuktkvot, FK, resistiv metod har utförts med Protimeter Surveymaster med tillhörande 
förlängningsstift.  
 

Mätpunkt RF %  Temp 
°C 

Daggpunkt Ånghalt 
g/m³ 

Fukttillskott 
g/m³ 

FK %  

Konstruktioner:       
Krypgrund, undersida av 
bjälklag 

- - - - - 14-17 

Krypgrund, trästöttor mot 
marken 

- - - - - >28 

Krypgrund, undersida av 
bjälklag fuktfläck i område 
under hus nummer 148 

- - - - - 19 

 
Risk för tillväxt av mögelsvampar föreligger, om den relativa fuktigheten (RF) i den omgivande luften 
är över 75 % vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot (FK) på ca 17 %.  Detta under förutsättning att 
sporerna har tillgång till organiskt nedbrytbart material, syre, gynnsam temperatur och pH. 
Temperaturen för mögeltillväxt ligger mellan 0 - 55oC. Sporer och svamp klarar även av temperaturer 
under 0oC, då tillväxten mer eller mindre tycks avstanna. När temperaturen höjs fortsätter tillväxten 
igen. De tål även perioder av torka. För att rötsvampens sporer skall gro krävs fritt vatten. 
Temperaturen bör ligga mellan 0 - 40oC för tillväxt. Rötsvamp tål även längre perioder av nedfrysning 
och/eller uttorkning.  
 
 
Luktprover 
Luktprover har tagits från material i krypgrundsbjälklaget för luktanalys på luktneutral plats. 
 
Prov: Provplats: Material: Omdöme: 

 
1 80-94 Mineralull Avvikande lukt av mikrobiell karaktär 

 
2 96-124 Mineralull Avvikande lukt av mikrobiell karaktär 

 
3 128-150 Mineralull Avvikande lukt av mikrobiell karaktär 

 
4 152-164 Mineralull Avvikande lukt av mikrobiell karaktär 

 
5 166-178 Mineralull Avvikande lukt av mikrobiell karaktär 

 
6 180-192 Mineralull Avvikande lukt av mikrobiell karaktär 

 
7 196-270 Mineralull Avvikande lukt av mikrobiell karaktär 
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Slutsatser 
På grund av termiska luftrörelser i bostaden och otätheter krypgrundsbjälklaget kan lukter från 
krypgrunder lukt bostadsutrymmen. Vid bristfällig ventilation i bostaden finns risk att tilluft tillförs 
inomhusmiljön genom otätheter i krypgrundsbjälklaget, vilket medför att lukt sprids till 
inomhusmiljön.  
 
En uteluftsventilerad krypgrund är ur fuktsynpunkt en känslig konstruktion beroende på 
årstidsvariationer i temperatur, ånghalt i luften och fuktbelastning från marken. Detta medför att 
golvbjälklaget ovan en uteluftsventilerad krypgrund riskerar att på grund av naturlig fuktpåverkan att 
drabbas av fuktskador. Detta i sin tur kan leda till mikrobiella skador (angrepp av mikroorganismer) 
som kan resultera i att mikrobiell lukt sprids till inomhusmiljön.  
 
Organiskt material på marken kan bidra till en mikrobiell lukt i inomhus miljön. Råttor i krypgrunden 
kan också bidra till avvikande lukt i bostäder. Avvikande lukt av avloppkaraktär kon orsakas på grund 
av torra vattenlås i källaren. 
 

Den relativa fuktigheten i krypgrunder är oftast störst under sommarhalvåret då varm och fuktig 
utomhusluft kyls ner i den relativt kalla krypgrunden varvid luftfuktigheten i utrymmet ökar, samt 
markfukt kan avdunsta och orsaka hög relativ fuktighet i krypgrunden. 

 

För att erhålla en bra inomhusmiljö i bostäder behövs en bra ventilation. En välbalanserad ventilation i 
bostäderna minskar också risken för att lukt från krypgrunderna når bostaden. 

 
 
Åtgärdsförslag  
Krypgrund: 
• Organiskt material avlägsnas från marken. 
• Mellan mark och trästöttor installeras lämpligt fuktskydd. Fuktskadade trästöttor avlägsnas och 

ersätts med nya stöttor. 
• Befintliga undertrycksventilationer avlägsnas. 
• Marken täcks med plast av erforderlig kvalitet för att minska eventuell fuktavdunstningen från 

marken till krypgrunderna.  
• Dräneringsbrunnar täcks med tätslutande lock. 
• Avloppsrör och rörschakt tätas för att hindra råttor at ta sig in i grunderna. 
• Fuktskador/missfärgade i noterade områden i bjälklag kontrolleras för att utreda orsak till och 

omfattning av eventuella fuktskador. 
• Ventiler och otätheter vid grundmuren tätas och krypgrundsavfuktare installeras i grunden.  

Installationen utförs av fackman. Avfuktaren är konstruerad så att den luftmängd som lämnar 
krypgrunden tillsammans med fukten kan varieras. På så sätt kan undertrycket i krypgrunden 
styras så att eventuella lukter sakta sugs ner i krypgrunden och via avfuktaren ut till omgivningen, 
vilket minskar risken att dessa skall nå boendeutrymmen. Risk finns för att avfuktaren inte kan ta 
bort all lukt vilket kan innebära att luktskadat material måste bytas ut mot nytt material. 

• Kontakta skadedjurssaneringsförtag för sanering av råttor. 
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Källare/Fjärrvärmecentral: 
• Fuktskadad dörr avlägsnas och ersätts med ny dör. 
• Rutiner för påfyllning av golvbrunnar upprättas för att säkerställa att lukt inte sprids från 

golvbrunnar. 
• Dräneringsbrunnen förses med tätslutande lock. 
 
 
 
 
Stockholm – Älvsjö 2017-06-21 
 
Med vänlig hälsning 
Anticimex 
 
 
Richard Påhlman 
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Villkor - Utredningsuppdrag 
 
1.  Avtalets omfattning  

 Avtalet omfattar de byggnader och lokaler som angivits i orderbekräftelsen.  
 
2.  Uppdraget 

 Avtalet avser det Uppdrag i art och omfattning som angivits i orderbekräftelsen. Träffar parterna överenskommelse på plats om utvidgning, 
inskränkning eller annan ändring av Uppdragets omfattning så är sådan överenskommelse giltig.  

 
3. Avtalets ikraftträdande 

Avtalet gäller från angiven begynnelsedag eller om sådan inte angivits från avtalets undertecknande.  
 
4. Anticimex åtaganden 
4.1  Anticimex åtar sig att utföra det uppdrag, såsom det specificerats i orderbekräftelsen och/eller som överenskommits på plats.  

 
4.2  Uppdraget utförs av Anticimex tekniker för byggnadsmiljö.  
 
5.  Tillträde till lokaler 
5.1  Kunden är skyldig att tillse att Anticimex får tillträde till alla utrymmen i byggnaden som behövs för att uppdraget ska kunna fullföljas.  

 
5.2 Godkända stegar, även omfattande så kallad skylift, ska vid behov finnas på plats förutsatt att inte annat avtalats.  
 
6.  Samarbete 
6.1  Avtalet bygger på ett förtroendefullt samarbete mellan Anticimex och Kunden för att Uppdraget ska kunna genomföras på ett 

tillfredsställande sätt.  
 

6.2  Kunden är skyldig att tillhandahålla Anticimex uppgifter om byggnaden och andra upplysningar som kan vara av betydelse för uppdragets 
utförande.  
 

6.3  Kunden ska efterfölja de instruktioner och råd samt åtgärdsförslag, som meddelas av Anticimex inför uppdragets utförande.  
 
7.  Rapportering och dokumentation 
7.1 Anticimex ansvarar för att rapporter, åtgärdsförslag, m.m. dokumenteras och arkiveras. Sådan dokumentation är Anticimex egendom.  

 
7.2  Anticimex ska förse Kunden en rapport över Uppdraget. Till samtlig erhållen dokumentation förvärvar Kunden nyttjanderätt för eget bruk.  
 
8.  Betalningsvillkor och följder av ogenomfört upp drag eller avbokning 
8.1  Lämnad prisoffert gäller i 30 dagar. Priset gäller inklusive resekostnader och, när Kunden är privatperson, mervärdesskatt. Fakturering sker 

i samband med att Anticimex lämnar sin rapport över uppdraget och betalning ska erläggas inom 15 dagar från fakturadatum.  
 

8.2  Träffar parterna överenskommelse på plats om utvidgning av uppdraget så debiterar Anticimex tillkommande arbetstid enligt gällande tariff 
förutsatt att inte parterna kommit överens om annat pris. Inskränks uppdraget genom ny överenskommelse har kunden rätt till prisavdrag i 
motsvarande mån.  
 

8.3  Kan arbetet inte utföras på avtalad tid därför att Anticimex inte får tillgång till byggnaden äger Anticimex rätt att debitera resekostnader, 
tidsförlust och administrativa kostnader enligt av Anticimex fastställd prislista.  
 

8.4  Kan endast del av arbetet utföras därför att Anticimex inte får tillgång till delar av byggnaden, såsom enskilda lägenheter eller lokaler, 
kommer dessa inte att omfattas av besiktningsprotokollet. Kompletterande besiktning av dessa delar kan beställas som särskilt uppdrag 
och faktureras särskilt.  

8.5  Avbokas uppdraget inom 48 timmar före avtalad tid äger Anticimex rätt att debitera avbokningsavgift för förlorad intäkt och administrativa 
kostnader enligt av Anticimex fastställd prislista.  

 
9.  Ansvarsbegränsning 
9.1  Anticimex svarar enligt skadeståndsrättsliga regler för skada som vållats genom försummelse av Anticimex personal vid utförandet av 

uppdraget.  
 

9.2  Anticimex ansvar är under alla förhållanden begränsat till 15 basbelopp per skadetillfälle. Anticimex friskriver sig vidare för samtliga skador 
understigande 20 % av prisbasbeloppet.  
 

9.3  Anticimex tar inget ansvar för andra delar av byggnaden än de faktiskt besiktigade och/eller för annat Uppdrag än det faktiskt utförda. 
Anticimex tar således endast ansvar för de punkter som upptas i protokollet efter utförandet av uppdraget. Vill Kunden göra gällande att det 
överenskomna uppdraget var mer omfattande än som framgår av protokollet så ska Kunden begära ändring av protokollet snarast efter att 
det erhållits.  

 
10.  Reklamation  
10.1  Om Kunden är missnöjd med Anticimex utförande av uppdraget eller i övrigt vill framställa anmärkning mot Anticimex ska Kunden 

underrätta Anticimex genom reklamation snarast möjligt efter det att Kunden märkt eller bort märka felet.  
 

10.2  Reklamation ska ske senast inom tre månader från det att den reklamerade tjänsten har vidtagits, eller om Kunden är privatperson senast 
inom två år.  
 

10.3  Försummas dessa reklamationsfrister får Kunden inte göra gällande eventuella fel. 
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11.  Befrielsegrunder 

Om fullgörandet av Anticimex åtaganden enligt avtalet hindras eller väsentligen försvåras av omständigheter som Anticimex inte råder över 
och inte heller har kunnat förutse såsom krig, mobilisering, uppror, beslag, valutarestriktioner, knapphet på transportmedel, allmän 
varuknapphet eller inskränkningar i fråga om drivkraft, störningar på arbetsmarknaden, myndighetshinder, exceptionella väderförhållanden 
eller andra omständigheter utanför Anticimex kontroll är Anticimex inte skyldigt att utföra sina åtaganden så länge hindret eller svårigheterna 
varar och inom skälig tid härefter. Består hindret eller svårigheterna alltjämt efter sex månader, har Kunden rätt att säga upp avtalet till 
omedelbart upphörande.  

 
12.  Hävning av avtalet 
12.1  Betalas priset för sent, eller medverkar Kunden inte till tjänstens utförande, eller annars inte fullgör sina åtaganden mot Anticimex, har 

Anticimex rätt att häva avtalet.  
 

12.2  Om Anticimex häver avtalet är Kunden skyldig att betala för tjänsten som om Kunden avbokat tjänsten den dag hävningen skedde.  
 
13.  Marknadsföring och nyttjande av information 
13.1  Anticimex för kundregister över sina kunder och över kundobjekt. Uppgifterna i Anticimex kundregister får användas i såväl Anticimex egen 

som andras marknadsföring.  
 

13.2  Anticimex äger vidare såväl nyttja informationen i kundregistret för egen bearbetning, som att lämna ut densamma till tredje man under 
förutsättning att det sker i anslutning till Anticimex verksamhetsområden försäkrings-, boende eller byggsektorn.  
 

13.3  Syftet med Anticimex behandling av personuppgifter enligt ovan är egen bearbetning, statistik och marknadsföring samt samarbetspartners 
bearbetning, statistik och marknadsföring inom försäkrings-, boende och byggsektorerna.  
 

13.4  Kunden äger rätt att i enlighet med gällande lag få besked om de personuppgifter som rör denne. Om Kunden antar att informationen inte är 
korrekt eller fullständig bör Kunden utan dröjsmål kontakta Anticimex. Information som då visar sig vara inkorrekt eller ofullständig kommer 
omgående att justeras.  

 
14.  Tvister  

Tvister med anledning av detta avtal ska avgöras i svensk domstol i enlighet med svensk rätt. 
 
 
PERSONUPPGIFTER, KUNDUPPGIFTER MM 
Vi behandlar personuppgifter hänförliga till bland andra kunder, försäkringstagare, försäkringshavare, betalare och kontaktpersoner. Vi samlar in 
och behandlar namn- och adressuppgifter, personnummer och i vissa fall även uppgifter om yrke och vissa ekonomiska förhållanden. Vi samlar 
även in och  
behandlar uppgifter om fastigheter, byggnader, verksamheter och andra serviceobjekt. Ändamålet med vår behandling är att vi ska kunna teckna, 
fullgöra och administrera avtal, tillvarata rättsliga skyldigheter, framställa rättsliga anspråk samt för marknadsföring, marknads- och kundanalyser, 
statistik, samt för att kunna uppfylla de krav som ställs på verksamheten. Uppgifterna är avsedda att i första hand användas av bolag inom 
Anticimex-gruppen men personuppgifter kan komma att lämnas ut till andra företag, föreningar och organisationer som Anticimex-gruppen 
samarbetar med, exempelvis försäkringsbolag, fastighetsmäklare och banker, samt till myndigheter när det föreligger skyldighet därom enligt lag. 
Med personuppgifter avses även besiktningsprotokoll, intyg, rapporter och liknande handlingar som innehåller personuppgifter och uppgifter om 
olika objekt. I samband med att vi tillhandahåller tjänster till våra kunder kan sådana handlingar komma att lämnas till tredje man, exempelvis till 
ägare, köpare eller säljare av fastigheter, byggnader, lägenheter etc.  
 
Exempel: Vi använder besiktningsprotokoll som underlag vid så kallad köpargenomgång med köpare av en fastighet. Vi använder 
besiktningsprotokoll även som underlag för vår riskbedömning och därmed som en del av försäkringsvillkoren vid meddelande av olika 
försäkringar till säljare och köpare av en fastighet.  
 
En gång om året har du som fysisk person rätt att efter en skriftlig ansökan kostnadsfritt få besked om vilka personuppgifter vi har om dig. Du har 
också rätt att begära att vi rättar felaktiga personuppgifter som rör dig. Märk ansökan med ”Personuppgiftsansvarig”. Personuppgiftsansvarig är 
Anticimex AB (556032-9285) med dotterbolaget Anticimex Försäkringar AB (502000-8958), Box 470 25, 100 73 Stockholm. 

 


