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Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:
Skebokvarnsvagen 80-270
124 51 Bandhagen

Personuppagifter

Kontaktperson:
Thomas Platesj6

Uppdragsgivare:

Steghotjdens Samfallighetsférening
Att. Thomas Platesjo
Skebokvarnsvagen 86

124 51 Bandhagen
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Utredningsnr: UTR3-0017-21008657
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Besiktningsuppgifter
Datum:
2017-06-15

Vaderlek:
Klart till halvklart

Temperatur:
Ca 20°C

Besiktningstekniker / ort:
Richard Pahlman / Alvsjo

Néarvarande:

Thomas Platesj6 och Christina
Danielsson, uppdragsgivare narvarande
inledningsuvis.

Richard Pahlman, Anticimex.
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Utlatande
Uppdrag

Uppdragets syfte ar att utfora statuskontroll iggmunder pa skebokvarnsvagen 80-270.
Krypgrunderna finns i sju stycken radhuslangor.

Omfattning

Utredningen omfattar genomgang av allmanna fastsgippgifter. Inspektion av krypgrund och
konstruktion. Matningar av fuktkvot utfors stickpemnassigt i krypgrunder. Vid erforderliga fall tas
luktprover fran bjalklagsmaterial for luktanalylsiktneutral miljo. lakttagelser, matresultat, shiser
och atgardsforslag redovisas i skriftlig rapport.

Lamnad information:

Information lamnad av Thomas Platesjo.

Avvikande lukt forekommer i krypgrunder.

| vissa grunder har atgarder utforts for att foesdkinska lukten, med undertrycksventilation i grund
och bjalklag.

Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar: 191958-1959

Hustyp, antal vaningar: 2-plans radhus
Grundkonstruktion: Krypgrund

Varmesystem: Fjarrvarme
Terrangforhallanden: Mark lutar lokalt mot grunden
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Genomforande

Genomgang av allménna fastighetsuppgifter. Inspektar utforts i krypgrunder. Inspektionen har i
huvudsak utforts fran omrade vid rérdragningar éladav grunden har 1ag kryphojd. Matningar av
fuktkvot har utforts stickprovsmassigt i undersidebjalklag samt i konstruktioner mot mark.
Bjalklaget 6ppnades stickprovsmassigt for inspekéie bakomvarande konstruktion. Luktprov har
tagits fran bjalklagsisolering for luktanalys p&theutral plats.

lakttagelser

Krypgrunder:

» Alla grunder &r i huvudsak likvardiga konstruktiomssigt och ur ett fukttekniskt perspektiv.
Mindre avvikelser vad det galler lukt forekommelei olika grunderna.

« Awvikande lukt av mikrobiell-/kemisk karaktar noagles i alla grunder. Lukt fran rattor noterades
lokalt i grunderna. | hus nummer 80-94 var lukteémfrattor stark.

e Grundmurar ar utférda av betong.

« Marken bestar i huvudsak av berg och singel.

« Organiskt material forekommer pa marken (konstani, byggspill och 16sore).

» Kvarlamnade gjutformar forekommer mot grundmurar.

« Bjalklag ar utfort av tra. Undersida bjalklag afoutl med raspont. | manga delar av grunden har
undersida av bjalklag tackts av forhydningspapkalichar undersida av bjalklaget isolerats med
mineralull, mjuk tréfiberskiva och cellplast. Bjéksisolering &ar utford med mineralull.
Impregnerat virke férekommer i undersida av bjajkbaeh i stodklossar/stéttor mot mark.
Impregnerade syllar och reglar finns i bjalklaget.

« Lokala missfargningar férekommer pa undersida éaiklajg.

» Fuktflack noterades lokalt i undersida av bjalklagder husnummer 92).

» Lokalt vid fuktflack i undersida av bjalklag upprtes forhéjda fuktvarden (under husnummer
148).

e Spar av periodvis forekommande kondens noteradtad lod grundmurar och syil.

« I nagra grunder ar marken (mer eller mindre) tackd plastfolie.

+ Aldre avloppsror i grunden &r inte pluggade, Sgpria.

» ROrschakt ar 6ppna/ej tata.

« Manga av grunderna ar undertrycksventilerade (bmsmer 96-124, 128-150, 152- 164, 166-
178). | vissa omraden ar undertrycksventilationeppkad till bjalklaget.

« | del av krypgrunderna har lokalt kallarrum inrgitemrade under gatunummer 180 med vaggar
av lattbetong, och i omrade under gatunummer 16dvaggar av tra).

e | hus nummer 152-164 anvands delar av utrymmetféarad.

e Spar av periodvis inrinnande vatten noteradesgra ftallen i krypgrunderna.

* Lokalt i grunderna finns draneringsbrunnar med pampessa ar 6ppna/har inget lock.

Kallare/fjarrvarmecentral:

e Otat lock till draneringsbrunn noterat.

« Golvbrunnar utan vatten i vattenlas noterade.

« Mikrobiell pavaxt noterades pa dorr intill dranesbrunn.
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Matresultat

Momentan och stickprovsmassig métning har utféesor bAde hogre och lagre varde jamfért med
de uppmatta kan ha forekommit. Detta paverkas kterfer beroende pa arstid och fuktbelastning.
Matning av fuktkvot, FK, resistiv metod har utfortedProtimeter Surveymaster med tillhérande
forlangningsstift.

Matpunkt RF % | Temp | Daggpunkt| Anghalt | Fukttillskott | FK %
°C g/m3 g/m3

Konstruktioner:
Krypgrund, undersida av - - - - - 14-17
bjalklag
Krypgrund, trastéttor mot - - - - - >28
marken
Krypgrund, undersida av - - - - - 19
bjalklag fuktflack i omrade
under hus nummer 148

Risk for tillvaxt av moégelsvampar foreligger, orndelativa fuktigheten (RF) i den omgivande luften
ar over 75 % vilket i furuvirke motsvarar en fuktit(FK) pa ca 17 %. Detta under férutsattning att
sporerna har tillgang till organiskt nedbrytbarttengl, syre, gynnsam temperatur och pH.
Temperaturen for mogeltillvaxt ligger mellan 0 °65Sporer och svamp klarar aven av temperaturer
under OC, da tillvaxten mer eller mindre tycks avstannar démperaturen hojs fortsatter tillvaxten
igen. De tal aven perioder av torka. For att ratgyans sporer skall gro kravs fritt vatten.
Temperaturen bor ligga mellan 0 °@0for tillvaxt. Rotsvamp tal aven langre periodemadfrysning
och/eller uttorkning.

Luktprover
Luktprover har tagits fran material i krypgrundskigget for luktanalys pa luktneutral plats.

Prov: Provplats: Material: Omdome:

1 80-94 Mineralull Avvikande lukt av mikrobiell kaktar
2 96-124 Mineralull Avvikande lukt av mikrobiell kaktér
3 128-150 Mineralull Avvikande lukt av mikrobielakaktar
4 152-164 Mineralull Avvikande lukt av mikrobielakaktar
5 166-178 Mineralull Avvikande lukt av mikrobielakaktar
6 180-192 Mineralull Avvikande lukt av mikrobielakaktar
7 196-270 Mineralull Avvikande lukt av mikrobielakaktar
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Slutsatser

Pa grund av termiska luftrérelser i bostaden oéktheter krypgrundsbjélklaget kan lukter fran
krypgrunder lukt bostadsutrymmen. Vid bristfalligntilation i bostaden finns risk att tilluft tillf§
inomhusmiljon genom otatheter i krypgrundsbjalklagéket medfér att lukt sprids till
inomhusmiljon.

En uteluftsventilerad krypgrund ar ur fuktsynpuektkanslig konstruktion beroende pa
arstidsvariationer i temperatur, anghalt i lufteh éuktbelastning frdn marken. Detta medfor att
golvbjalklaget ovan en uteluftsventilerad krypgruiskerar att pa grund av naturlig fuktpaverkan att
drabbas av fuktskador. Detta i sin tur kan ledartikrobiella skador (angrepp av mikroorganismer)
som kan resultera i att mikrobiell lukt sprids tilbmhusmiljon.

Organiskt material pa marken kan bidra till en mikell lukt i inomhus miljon. Rattor i krypgrunden
kan ocksa bidra till avvikande lukt i bostader. A&ande lukt av avloppkaraktar kon orsakas pa grund
av torra vattenlas i kallaren.

Den relativa fuktigheten i krypgrunder ar oftagtrst under sommarhalvaret da varm och fuktig
utomhusluft kyls ner i den relativt kalla krypgremvarvid luftfuktigheten i utrymmet 6kar, samt
markfukt kan avdunsta och orsaka hog relativ fulgtg krypgrunden.

For att erhalla en bra inomhusmilj6 i bostader bistegn bra ventilation. En valbalanserad ventilation
bostaderna minskar ocksa risken for att lukt friypgrunderna nar bostaden.

Atgardsforslag

Krypgrund:

« Organiskt material avlagsnas fran marken.

* Mellan mark och trastottor installeras lampligttilydd. Fuktskadade trastottor avliagsnas och
ersatts med nya stéttor.

» Befintliga undertrycksventilationer aviagsnas.

« Marken tacks med plast av erforderlig kvalitetdtirminska eventuell fuktavdunstningen fran
marken till krypgrunderna.

» Draneringsbrunnar tacks med tatslutande lock.

» Avloppsror och rérschakt tatas for att hindra nddtota sig in i grunderna.

» Fuktskador/missfargade i noterade omraden i bjglkémtrolleras for att utreda orsak till och
omfattning av eventuella fuktskador.

* Ventiler och otatheter vid grundmuren tatas oclpgrundsavfuktare installeras i grunden.
Installationen utfors av fackman. Avfuktaren ar &woerad sa att den luftméangd som lamnar
krypgrunden tillsammans med fukten kan varieras@satt kan undertrycket i krypgrunden
styras sd att eventuella lukter sakta sugs nemigkunden och via avfuktaren ut till omgivningen,
vilket minskar risken att dessa skall na boendeutngn. Risk finns for att avfuktaren inte kan ta
bort all lukt vilket kan innebara att luktskadatteréal maste bytas ut mot nytt material.

« Kontakta skadedjurssaneringsfortag for saneringitior.
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Kallare/Fjarrvarmecentral:

* Fuktskadad dorr avlagsnas och erséatts med ny dor.

« Rutiner for pafylining av golvbrunnar upprattas &t sakerstéalla att lukt inte sprids fran
golvbrunnar.

» Draneringsbrunnen forses med tatslutande lock.

Stockholm — Alvsjo 2017-06-21

Med vénlig hélsning
Anticimex

Richard P&ahiman
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Avtalets omfattning
Avtalet omfattar de byggnader och lokaler som angivits i orderbekraftelsen.

Uppdraget
Avtalet avser det Uppdrag i art och omfattning som angivits i orderbekréaftelsen. Traffar parterna éverenskommelse pa plats om utvidgning,
inskrankning eller annan andring av Uppdragets omfattning sa ar sddan 6verenskommelse giltig.

Avtalets ikrafttraédande
Avtalet géller fran angiven begynnelsedag eller om sadan inte angivits fran avtalets undertecknande.

Anticimex ataganden
Anticimex atar sig att utfora det uppdrag, sdsom det specificerats i orderbekraftelsen och/eller som dverenskommits pa plats.

Uppdraget utférs av Anticimex tekniker for byggnadsmiljo.

Tilltrade till lokaler
Kunden &r skyldig att tillse att Anticimex far tilltrade till alla utrymmen i byggnaden som behévs for att uppdraget ska kunna fullfoljas.

Godkanda stegar, aven omfattande sa kallad skylift, ska vid behov finnas pa plats forutsatt att inte annat avtalats.

Samarbete
Avtalet bygger pa ett fortroendefullt samarbete mellan Anticimex och Kunden for att Uppdraget ska kunna genomforas pa ett
tillfredsstéllande sétt.

Kunden &r skyldig att tillhandahalla Anticimex uppgifter om byggnaden och andra upplysningar som kan vara av betydelse fér uppdragets
utférande.

Kunden ska efterfolja de instruktioner och rad samt &tgardsforslag, som meddelas av Anticimex infor uppdragets utférande.

Rapportering och dokumentation
Anticimex ansvarar for att rapporter, atgardsforslag, m.m. dokumenteras och arkiveras. Sadan dokumentation ar Anticimex egendom.

Anticimex ska forse Kunden en rapport 6ver Uppdraget. Till samtlig erhdllen dokumentation férvarvar Kunden nyttjanderatt for eget bruk.

Betalningsvillkor och foljder av ogenomfort upp drag eller avbokning
Lamnad prisoffert géller i 30 dagar. Priset galler inklusive resekostnader och, nar Kunden &r privatperson, mervardesskatt. Fakturering sker
i samband med att Anticimex lamnar sin rapport éver uppdraget och betalning ska erlaggas inom 15 dagar fran fakturadatum.

Traffar parterna éverenskommelse pa plats om utvidgning av uppdraget s& debiterar Anticimex tillkommande arbetstid enligt gallande tariff
forutsatt att inte parterna kommit 6verens om annat pris. Inskrénks uppdraget genom ny éverenskommelse har kunden ratt till prisavdrag i
motsvarande man.

Kan arbetet inte utféras pa avtalad tid darfor att Anticimex inte far tillgang till byggnaden &ger Anticimex ratt att debitera resekostnader,
tidsforlust och administrativa kostnader enligt av Anticimex faststalld prislista.

Kan endast del av arbetet utforas darfor att Anticimex inte far tillgang till delar av byggnaden, sdsom enskilda lagenheter eller lokaler,
kommer dessa inte att omfattas av besiktningsprotokollet. Kompletterande besiktning av dessa delar kan bestéllas som sérskilt uppdrag
och faktureras sarskilt.

Avbokas uppdraget inom 48 timmar fore avtalad tid ager Anticimex ratt att debitera avbokningsavgift for forlorad intakt och administrativa
kostnader enligt av Anticimex faststalld prislista.

Ansvarsbegransning
Anticimex svarar enligt skadestandsrattsliga regler for skada som vallats genom forsummelse av Anticimex personal vid utférandet av
uppdraget.

Anticimex ansvar ar under alla forhallanden begransat till 15 basbelopp per skadetillfalle. Anticimex friskriver sig vidare for samtliga skador
understigande 20 % av prisbasbeloppet.

Anticimex tar inget ansvar for andra delar av byggnaden &n de faktiskt besiktigade och/eller fér annat Uppdrag &n det faktiskt utférda.
Anticimex tar sdledes endast ansvar for de punkter som upptas i protokollet efter utférandet av uppdraget. Vill Kunden géra géllande att det
6verenskomna uppdraget var mer omfattande an som framgar av protokollet s& ska Kunden begara andring av protokollet snarast efter att
det erhallits.

Reklamation
Om Kunden &r missndjd med Anticimex utférande av uppdraget eller i dvrigt vill framstalla anmérkning mot Anticimex ska Kunden
underratta Anticimex genom reklamation snarast méjligt efter det att Kunden markt eller bort marka felet.

Reklamation ska ske senast inom tre m&nader fran det att den reklamerade tjansten har vidtagits, eller om Kunden &r privatperson senast
inom tva ar.

Férsummas dessa reklamationsfrister far Kunden inte géra géllande eventuella fel.

O Anticimex’

ATT FOREBYGGA OCH SKYDDA



. . . Utredningsprotokoll
D Anticimex

ATT FOREBYGGA OCH SKYDDA Anticimex Utredningsuppdrag

Sida 8(8)

Utredningsnr: UTR3-0017-21008657

11.  Befrielsegrunder
Om fullgérandet av Anticimex &taganden enligt avtalet hindras eller vasentligen forsvaras av omstéandigheter som Anticimex inte rader éver
och inte heller har kunnat forutse sdsom krig, mobilisering, uppror, beslag, valutarestriktioner, knapphet pa transportmedel, allman
varuknapphet eller inskrankningar i fraga om drivkraft, storningar p& arbetsmarknaden, myndighetshinder, exceptionella vaderférhallanden
eller andra omstéandigheter utanfér Anticimex kontroll &r Anticimex inte skyldigt att utfora sina ataganden sa lange hindret eller svarigheterna
varar och inom skalig tid harefter. Bestar hindret eller svérigheterna alltjamt efter sex manader, har Kunden ratt att séga upp avtalet till
omedelbart upphérande.

12.  Havning av avtalet
12.1 Betalas priset for sent, eller medverkar Kunden inte till tjanstens utférande, eller annars inte fullgor sina dtaganden mot Anticimex, har
Anticimex rétt att héva avtalet.

12.2 Om Anticimex haver avtalet &r Kunden skyldig att betala for tjansten som om Kunden avbokat tjansten den dag havningen skedde.

13.  Marknadsfoéring och nyttjande av information
13.1 Anticimex for kundregister dver sina kunder och dver kundobjekt. Uppgifterna i Anticimex kundregister far anvandas i sdval Anticimex egen
som andras marknadsforing.

13.2 Anticimex ager vidare saval nyttja informationen i kundregistret for egen bearbetning, som att lamna ut densamma till tredje man under
forutsattning att det sker i anslutning till Anticimex verksamhetsomraden foérsakrings-, boende eller byggsektorn.

13.3 Syftet med Anticimex behandling av personuppgifter enligt ovan ar egen bearbetning, statistik och marknadsféring samt samarbetspartners
bearbetning, statistik och marknadsforing inom férsakrings-, boende och byggsektorerna.

13.4 Kunden &ger rétt att i enlighet med gallande lag f& besked om de personuppgifter som rér denne. Om Kunden antar att informationen inte ar
korrekt eller fullstandig bor Kunden utan drojsmal kontakta Anticimex. Information som da visar sig vara inkorrekt eller ofullstandig kommer
omgaende att justeras.

14.  Tvister
Tvister med anledning av detta avtal ska avgoras i svensk domstol i enlighet med svensk ratt.

PERSONUPPGIFTER, KUNDUPPGIFTER MM

Vi behandlar personuppgifter hanférliga till bland andra kunder, forsakringstagare, férsakringshavare, betalare och kontaktpersoner. Vi samlar in
och behandlar namn- och adressuppgifter, personnummer och i vissa fall &ven uppgifter om yrke och vissa ekonomiska forhallanden. Vi samlar
aven in och

behandlar uppgifter om fastigheter, byggnader, verksamheter och andra serviceobjekt. Andamélet med var behandling &r att vi ska kunna teckna,
fullgéra och administrera avtal, tillvarata rattsliga skyldigheter, framstélla rattsliga ansprak samt for marknadsforing, marknads- och kundanalyser,
statistik, samt for att kunna uppfylla de krav som stélls pa verksamheten. Uppgifterna ar avsedda att i férsta hand anvéandas av bolag inom
Anticimex-gruppen men personuppgifter kan komma att lamnas ut till andra féretag, foreningar och organisationer som Anticimex-gruppen
samarbetar med, exempelvis forsakringsbolag, fastighetsmaklare och banker, samt till myndigheter nér det foreligger skyldighet darom enligt lag.
Med personuppgifter avses dven besiktningsprotokoll, intyg, rapporter och liknande handlingar som innehaller personuppgifter och uppgifter om
olika objekt. | samband med att vi tillhandahaller tjanster till vara kunder kan séddana handlingar komma att lamnas till tredje man, exempelvis till
agare, kopare eller séljare av fastigheter, byggnader, lagenheter etc.

Exempel: Vi anvander besiktningsprotokoll som underlag vid sa kallad képargenomgang med kopare av en fastighet. Vi anvander
besiktningsprotokoll &ven som underlag for var riskbedomning och darmed som en del av forsakringsvillkoren vid meddelande av olika
forsakringar till saljare och kopare av en fastighet.

En gang om aret har du som fysisk person ratt att efter en skriftlig ansokan kostnadsfritt f& besked om vilka personuppgifter vi har om dig. Du har
ocksa ratt att begéra att vi rattar felaktiga personuppgifter som rér dig. Mark ansékan med "Personuppgiftsansvarig”. Personuppgiftsansvarig ar
Anticimex AB (556032-9285) med dotterbolaget Anticimex Forsékringar AB (502000-8958), Box 470 25, 100 73 Stockholm.
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